Réglement - Plan Local d’'Urbanisme

Zones UB

ZONE UBb

Centre ancien caractérisé par un urbanisme de type balnéaire résidentiel composite. Principalement affecté a I'habitation et aux activités
et équipements qui en sont le complément naturel, il peut également accueillir des constructions liées a I'activité touristique et balnéaire.
Il comprend également des secteurs plus denses identifiés sur le plan graphique admettant des dispositions particuliéres.

REGLEMENTATION UBb

1. Occupations et utilisations du sol interdites

. Constructions ou installations d’activités incompatibles avec I'habitat

. Constructions ou changement d’affectation & usage industriel non liée a I'extension d’une activité existante

. Constructions et extensions a usage agricole

. Installations classées soumises a autorisation ou déclaration incompatibles avec 'habitat

. Carriéres, affouillements et exhaussements non visés a l'article 2

. Stationnement de caravanes (sauf sur le terrain ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur)
. Habitations légéres de loisirs

. Les éoliennes

2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

. Constructions ou installations de toute nature habitat et activités sous réserve des interdictions mentionnées a I'article 1
. Affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements d'infrastructures
. Reconstruction a l'identique des batiments apres sinistre

3. Acces et voirie

. Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation

. Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre I'incendie,
protection civile.

. En limite de voie publique, un espace devra étre aménagé afin de permettre la collecte des ordures ménageres.

4. Desserte par les réseaux

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins des
constructions susceptibles d'étre desservies par les réseaux.
- Eau potable : raccordement obligatoire au réseau public
- Eauxusées : raccordement obligatoire au réseau collectif d’assainissement.
- Eaux pluviales : raccordement au réseau public. En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur
doit réaliser sur son terrain des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation de ces eaux.
- Autres réseaux : Les réseaux EDF, téléphone et télédistribution doivent étre réalisés en souterrain.
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Reéglement - Plan Local d’Urbanisme

Zones UB

CENTRE ANCIEN

UBb : BALNEAIRE RESIDENTIEL COMPOSITE - URBANISME DE TYPE

REGLEMENTATION

5. Superficie minimale des terrains

.Pas de régle imposée

TRADUCTION GRAPHIQUE DES REGLES PRINCIPALES

Recul (art. 6)

partie sur front de mer

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques (Recul)

.Partie sur front de mer : alignement imposé au plan et cléture en limite d'emprise
publique

.Partie sur rue : alignement ou recul 2 m mini et cléture en cas de recul

.Entre 2 batiments existants, alignement sur I'un ou 'autre des batiments

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour toute construction inférieure a 20 m2 et
présentant une hauteur de faitage égale ou inférieure a 3 m

7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (Retrait)

.Alignement ou retrait mini 4 m

.Alignement sur au moins une limite séparative latérale sur secteurs identifies au
plan

.Cléture sur rue si le batiment en limite de rue ne joint pas les deux limites
séparatives aboutissant a la voie

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour toute construction inférieure a 20 m2 et
présentant une hauteur de faitage égale ou inférieure a 3 m

Retrait (art. 7)

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

.Pas de regle imposée
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11. Aspect extérieur des constructions
« Conformément a l'article R111-21 du Code de I'Urbanisme: « le permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. »
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UBb : BALNEAIRE RESIDENTIEL COMPOSITE - URBANISME DE TYPE

CENTRE ANCIEN

ILLUSTRATIONS DE LA REGLEMENTATION

ARTICLE 6
Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

OBJECTIF
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Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
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ARTICLE 10
Hauteur maximale des constructions

OBJECTIF

Préserver les caractéres de la construction sans
exclure des formes d’architecture plus contemporaines
en liaison avec 'utilisation de matériaux de qualité

hauteur
totale

13m

Reégle générale
il g6 36°

Possibilite de tait courbe
si zing, cuivie
ou toit vegétalisé

Faossibilité de pente
de toit inférieure a 35°

si zinc, cuivie
ou toit vegetalisé

Possibilité de
loiture terrasse
sl tolt vegétalise
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Zones UB

UBb : BALNEAIRE RESIDENTIEL COMPOSITE - URBANISME DE TYPE
CENTRE ANCIEN
REGLEMENTATION

Réhabilitation ou extension de constructions anciennes :

e Les matériaux traditionnels d'origine constitutifs des facades seront
laissés apparents chaque fois que cela sera possible.

e Aucas ou l'état de dégradation du matériau d'origine ne permettrait sa
conservation, il pourra étre recouvert, a condition que le nouveau
parement soit choisi en harmonie avec la teinte de la pierre ou de
I'enduit qui constitue le batiment existant.

e  Pour les agrandissements de constructions existantes, le caractere
original de la maison devra étre préservé, tant au niveau des volumes
que des matériaux et teintes employés.

Les nouvelles constructions et leurs annexes

e Les murs de fagade qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés
a rester apparents devront recevoir un enduit. Les teintes et les
matériaux utilisés doivent rechercher en priorité Iintégration du
batiment dans le paysage environnant.

e Pour les constructions nouvelles un caractére novateur pourra étre
autorisé.

.Fagades : préserver les fagades des villas du front de mer au titre de I'article
18235572

.Toits : mini 35 ° ; inférieur si zinc, cuivre ou toits végétalisés
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas
Clotures :
Cléture sur rue : mur obligatoire, pierre ou enduit ton pierre, murs en pierre a
préserver au titre de I'article L.123.1.7°, harmonisation des hauteurs avec les murs
voisins ou hauteur de 2 metres maximum, panneaux bétons ou autres éléments
préfabriqués interdits
Autres clotures :
e Pierre, murs enduits ou grillage doublé d'une haie d’essences locales
e Toute cléture végétale ou en grillage doit étre accompagnée d'une
bordure.
e Panneaux bétons préfabriqués interdits
e Les palissades en panneaux bois sont autorisées en limites séparatives
sauf pour les clétures sur rue ou en limite d'espace public.
e |'aspect des matériaux devra s’harmoniser avec ['aspect des
constructions environnantes.
e Les hauteurs devront s’harmoniser avec les clétures des constructions
voisines ou atteindre au maximum 2 metres.
e En front de mer, les murs bahuts seront limités a 0.60 metres de
hauteur.
e  En cas de clotures existantes dont la hauteur est supérieure a 2m, la
hauteur des portails devra s’harmoniser avec celle des cl6tures

Dans la mesure ou celle-ci s'integre de fagon harmonieuse dans le paysage
environnant, des dispositions différentes pourront étre autorisées :
e Dans le cadre dune conception répondant a une démarche
architecturale contemporaine
e Afin de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables (panneaux
solaires, toitures végétalisées...)

12. Stationnement

.1 place de stationnement par logement
.1 aire de stationnement pour les vélos sera aménagée lors de la construction
d'équipements ou services collectifs

13. Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

.40 % du terrain traité en espaces verts plantés
.Pas de regle en secteurs identifiés au plan

14. Coefficient d’Occupation du Sol

.1 maximum

.Apres détachement d'une partie d'un terrain et pendant 10 ans, la partie détachée
ne pourra étre batie que dans la limite des droits a construire qui n‘ont pas déja
été utilisés, conformément a I'article L.123.1.1.

.Pas de régle pour les aménagements dans les constructions existantes
dépassant ce COS, sans accroissement du volume bati
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